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     ΑΠΟΦΑΣΗ

ΘΕΜΑ:  « ΑΝΑΚΛΗΣΗ   ΤΗΣ   ΥΠ’   ΑΡΙΘΜ.    500786  /  12  -  10  -202  2     (Α/Α Αίτησης  

626017  /202  2   ,   e  -Άδειες)    ΠΡΑΞΗ    ΕΓΚΡΙΣΗΣ   ΕΡΓΑΣΙΩΝ   ΔΟΜΗΣΗΣ  

ΜΙΚΡΗΣ ΚΛΙΜΑΚΑΣ  »

Έχοντας υπόψη:

1. Τις  διατάξεις  του  Α.Ν.  261/1968  «Χρόνος  ανακλήσεως  παράνομων  διοικητικών

πράξεων »(ΦΕΚ 12Α/23-01-1968).

2. Τις  διατάξεις  του άρθρου 21 του ν.  2690/1999 «  Κύρωση του κώδικα διοικητικής

διαδικασίας και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 45Α/109-03-1999), όπως ισχύει. 

3. Την  Απόφαση  με  αριθμό  Γ62180  (ΦΕΚ  694/11-12-90)  περί  μεταβίβασης

αρμοδιοτήτων Πολεοδομικών Εφαρμογών  στον πρώην Δήμο Βούλας.

4. Το διάταγμα (  ΦΕΚ 208Δ/10-04-1990 )  μεταβίβασης αρμοδιοτήτων πολεοδομικών

εφαρμογών στον πρώην Δήμο Βουλιαγμένης.

5. Τις  διατάξεις  του Ν.3852/2010 (  ΦΕΚ 87Α/07-06-2010 )  «  Νέα αρχιτεκτονική της

Αυτοδιοίκησης  και  της  Αποκεντρωμένης  Διοίκησης  –  Πρόγραμμα  Καλλικράτης »

Κεφάλαιο ΣΤ’ (Μεταβιβαζόμενες αρμοδιότητες στους Δήμους ), Άρθρο 94 (Πρόσθετες

αρμοδιότητες δήμων).
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6. Τις  διατάξεις  του  Ν.Δ.  της  17-7/16-8-1923  «  Περί  σχεδίων  πόλεων,  κωμών  και

συνοικισμών του κράτους και οικοδομικής αυτών (ΦΕΚ 228Α/16-08-1923).

7. Τις  διατάξεις  του Ν.  4067/2012 «Νέος  Οικοδομικός  Κανονισμός» (ΦΕΚ 79Α/9-4-

2012) όπως ισχύει.

8. Τις  διατάξεις  του  Ν.  4495/2017  «Έλεγχος  και  Προστασία  του  Δομημένου

Περιβάλλοντος » (ΦΕΚ 167Α/03-11-2017) όπως ισχύει.

9. Το  υπ.  αριθμ.  Πρωτ.  41871/13-10-2022  έγγραφο  Δημάρχου  Βάρης-Βούλας-

Βουλιαγμένης κ. Γρηγόρη Κωνσταντέλλου

10. Την υπ. αριθμ. 48123/6983/2018 Υπουργική Απόφαση του Υ.Π.ΕΝ όπως ισχύει. με

θέμα «Διαδικασίες ηλεκτρονικής υποβολής, ελέγχου και έκδοσης διοικητικών πράξεων του

άρθρου 29 του ν.4495/2017 και  καθορισμός ηλεκτρονικών υπηρεσιών σύμφωνα με τις

διατάξεις του άρθρου 33 του ν.4495/2017 » (ΦΕΚ 3136Β/15-07-2018).

11. Την  με  Α/Α  Πράξη  500786/12-10-2022 Έγκριση  Εργασιών  Δόμησης  Μικρής

Κλίμακας  με  κύριο  του  έργου  την  “Μετοχική  Εταιρεία  Εκμετάλλευσης  Κτήματος

Βούλας”,  που αφορά “Περίφραξη με τοποθέτηση Συρματόπλεγματος (χωρίς σενάζ)”

επί  της  Λεωφόρου  Κωνσταντίνου  Καραμανλή  στην  Δ.Ε.  Βούλας  του  Δήμου  Βάρης

Βούλας Βουλιαγμένης.

12. Τις διατάξεις του Ν. 4495/2017 όπως ισχύει και ειδικότερα την παρ. ιβ του  Άρθρου 7

(Συμβούλια Αρχιτεκτονικής (Σ.Α.) - Συγκρότηση και αρμοδιότητες) σύμφωνα με την οποία

“Το Σ.Α. είναι αρμόδιο για την παροχή σύμφωνης γνώμης επί των αρχιτεκτονικών μελετών

στις εξής περιπτώσεις: …  Για κάθε οικοδομική εργασία σε απόσταση μικρότερη των εκατό

(100) μέτρων από τη γραμμή παραλίας, ή με πρόσωπο σε Βασικό Εθνικό Οδικό Δίκτυο, ή

με πρόσωπο σε Πρωτεύον Επαρχιακό Οδικό Δίκτυο ή  με πρόσωπο σε δρόμο πλάτους

μεγαλύτερου των είκοσι (20) μέτρων.”

13.  Την  υπ.  αριθμ.   Αριθμ.  ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/43266/1174/13-05-2020  Υπουργική

Απόφαση του Υ.Π.ΕΝ. με θέμα   «Εργασίες για τις οποίες απαιτείται Έγκριση Εργασιών

Δόμησης Μικρής Κλίμακας (ΕΕΔΜΚ) και απαιτούμενα δικαιολογητικά για την χορήγησή

της»  σε  αντικατάσταση  της  69701/4461/12-10-2018  απόφασης  του  Υπουργού

Περιβάλλοντος και Ενέργειας «Διαδικασία έγκρισης και απαιτούμενα δικαιολογητικά για

εργασίες  για  τις  οποίες  απαιτείται  Έγκριση  Εργασιών  Δόμησης  Μικρής  Κλίμακας

(ΕΕΔΜΚ) καθώς και συμπλήρωση της εργασίας  α. και τροποποίηση της εργασίας κη. της

παρ. 2 του άρθρου 29 του ν. 4495/2017» (ΦΕΚ 1843B/13-05-2020) και ειδικότερα τις
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παρ.  4  και  5 του άρθρου  5 (Διαδικασία  έκδοσης έγκρισης εργασιών μικρής κλίμακας)

βάσει της οποίας μεταξύ άλλων προβλέπονται τα κάτωθι:

  “ Άρθρο 3

     Απαιτούμενα γενικά δικαιολογητικά

    Για τη χορήγηση της έγκρισης εργασιών δόμησης μικρής κλίμακας υποβάλλονται

στο  πληροφοριακό  σύστημα  τα  οριζόμενα  στην  παράγραφο  1  του  άρθρου  41  του

ν.4495/2017 δικαιολογητικά, όπως αυτά κάτωθι τροποποιούνται  και  εξειδικεύονται

υπό την επιφύλαξη των οριζόμενων στο άρθρο 4. 

    α. Αίτηση του ιδιοκτήτη ή του έχοντος νόμιμο δικαίωμα, στην οποία αναγράφονται

τα πλήρη στοιχεία του και τα στοιχεία του ακινήτου. 

    β. Εγκρίσεις των αρμόδιων υπηρεσιών και συλλογικών οργάνων (όπως Υπουργείου

Πολιτισμού  και  Αθλητισμού,  Συμβουλίου  Αρχιτεκτονικής κ.τ.λ.)  όπου  αυτές

απαιτούνται από τις κείμενες διατάξεις, με τα συνοδευτικά τους στοιχεία. 

   γ. Βεβαίωση-Τεχνική Έκθεση Μηχανικού και Προϋπολογισμός Έργου  αα) Στην

βεβαίωση-τεχνική έκθεση:  -  δηλώνεται  ότι  το κτίσμα,  το γήπεδο,  το οικόπεδο ή η

διηρημένη ιδιοκτησία βρίσκεται σε εκτός ή εντός σχεδίου περιοχή ή σε οικισμό, ότι δεν

εμπίπτει στις απαγορευτικές περιπτώσεις του άρθρου 1 του παρόντος, με την επιφύλαξη

εξαίρεσης αυτού από άλλες διατάξεις, ότι οι εργασίες που πρόκειται να εκτελεστούν

πληρούν τις ισχύουσες πολεοδομικές διατάξεις... 

    δ. Απόσπασμα κτηματολογικού διαγράμματος ή πιστοποιητικό κτηματογραφούμενου

ακινήτου ή βεβαίωση για την υποβολή δήλωσης στο κτηματολόγιο. 

  στ. Δήλωση  συναίνεσης  των  συνιδιοκτητών  του  ακινήτου,  εφόσον  οι  εργασίες

πραγματοποιούνται σε κοινόχρηστους χώρους, όπως ακάλυπτους χώρους οικοπέδου ή

γηπέδου ή κοινόκτητα τμήματα του κτιρίου, όπως όψεις, φέροντα οργανισμό, δώμα και

στέγη. Η συναίνεση αποδεικνύεται με κάθε νόμιμο τρόπο (όπως υπεύθυνες δηλώσεις

με θεωρημένο το γνήσιο της υπογραφής, πρακτικό γενικής Συνελεύσεως συνιδιοκτητών

κ.λπ.).”

    Άρθρο 4

    Απαιτούμενα ειδικά δικαιολογητικά ανά είδος εργασίας 

   κα) Για τις περιπτώσεις  της περ. κα της παρ. 2 του άρθρου 29 (περιφράξεις) του

ν.4495/2017, κατατίθεται επιπρόσθετα των γενικών δικαιολογητικών του αρθ. 3 της

παρούσας: Τοπογραφικό διάγραμμα, στο οποίο σημειώνεται η περίφραξη ή η θέση των
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πασσάλων  και  οι  διαστάσεις  της.  Σε  περίπτωση  που  το  ακίνητο  βρίσκεται  σε

παραθαλάσσια περιοχή κατατίθεται και υπεύθυνη δήλωση του μηχανικού στην οποία

δηλώνει ότι το γήπεδο απέχει περισσότερο από 500 μέτρα από τη θάλασσα ”

14.  Τις  διατάξεις  του  Προεδρικού  Διατάγματος  254Δ΄/05-03-2004  με  θέμα

“Καθορισμός ζωνών προστασίας,  χρήσεων γης και όρων και περιορισμών δόμησης

στην  παραλιακή ζώνη της  Αττικής  από το Φαλήρικό Όρμο μέχρι  την Αγία  Μαρίνα

Κρωπίας”

ΕΠΕΙΔΗ  

μετά από έλεγχο συννόμου   της σχετικής   Έγκρισης Εργασιών Δόμησης Μικρής Κλίμακας  

(ΕΕΔΜΚ)  προκύπτουν τα κάτωθι:

 α) Δεν έχει υποβληθεί-εξασφαλισθεί σχετική έγκριση από το Συμβούλιο Αρχιτεκτονικής

όπως απαιτείται  αν και απαιτείται  σύμφωνα με τις  διατάξεις  του Ν. 4495/2017 όπως

ισχύει και ειδικότερα την παρ. ιβ του  Άρθρου 7 (Συμβούλια Αρχιτεκτονικής (Σ.Α.), όπως

ανωτέρω αναλύεται (βλέπε πεδίο 9) 

β) Το κτηματολογικό Φύλλο έχει αναρτηθεί αφενός μεν ελλιπώς (έχει αναρτηθεί μόνο η

πρώτη σελίδα αυτού και μόνο. Θα έπρεπε να έχετε επισυνάψει και την δεύτερη σελίδα) και

αφετέρου  δεν είναι σε καμία περίπτωση πρόσφατο όπως προβλέπεται (έχει ημερομηνία

έκδοσης 14-11-2019 ήτοι εξεδόθη προ τριών ετών).

γ) Αντιστοίχως, το Απόσπασμα Κτηματολογικού Διαγράμματος δεν είναι πρόσφατο (έχει

εκδοθεί από 15-11-2019 ήτοι προ τριών ετών)

δ)   Στο  Τοπογραφικό  Διάγραμμα  με  Τίτλο  “Θεώρηση  Όρων  Δόμησης”  δεν  έχουν

σημειωθεί  οι διαστάσεις της περίφραξης, όπως προβλέπεται από την σχετική Υπουργική

Απόφαση της ΕΕΔΜΚ.

ε) Έχει  επισυναφθεί  έτερο  Τοπογραφικό  Διάγραμμα με  Τίτλο  “Αλλαγή  Ρυμοτομικού

Σχεδίου  για  Εναρμόνιση  με  ΓΠΣ”  το  οποίο,  αφενός  μεν δεν  αναφέρεται  στο  υπό
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περίφραξη  ακίνητο  (πρόκειται  για  άλλο  ακίνητο  έναντι  του  Κ1,  στην  εντός  σχεδίου

περιοχής του Δήμου με τον χαρακτηρισμό χρήσης Καζίνο) και αφετέρου δεν φέρει καμία

έγκριση (Υπηρεσίας Δόμησης, Συμβολαίου κλπ) και παρά ταύτα έχει επισυναφθεί και έχει

εξασφαλίσει κλειδάριθμο.

στ)  Δεν έχει υποβληθεί σχετική δ  ήλωση συναίνεσης των συνιδιοκτητών-μετόχων του  

ακινήτου.  Αντ΄  αυτού,  να  σημειωθεί  ότι  στο  αντίστοιχο  πεδίο  συναίνεσης  έχει

επισυναφθεί  βεβαίωση του αρμόδιου μηχανικού η οποία αναφέρει  ότι “Η ιδιοκτήτρια

εταιρεία έχει στην κατ  o  χή της αποκλειστική κυριότητα του ακινήτου  ”.  

ζ)  Το ακίνητο (οικοδομική νησίδα) βρίσκεται σε εκτός σχεδίου περιοχή της Δ.Ε. Βούλας

και σε απόσταση μικρότερη των 500 μέτρων. Λαμβάνοντας υπόψη τις σχετικές διατάξεις

του  ν.1337/1983  (ΦΕΚ  33Α΄/1983-  Επέκταση  των  Πολεοδομικών  Σχεδίων,  οικιστική

ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις) και ειδικότερα το άρθρο 23 παρ. 1 βάσει του οποίου σε

περιοχές  εκτός  εγκεκριμένων  σχεδίων  πόλεων  ή  οικισμών προ  του  1923  και  σε  ζώνη

πλάτους  500  μέτρων  από  την  ακτή  ή  την  όχθη  δημοσίων  λιμνών  δεν  επιτρέπονται  οι

περιφράξεις, προκύπτει ότι δεν δύναται να εκδοθεί διοικητική πράξη για περίφραξη της

οικοδομικής νησίδας. Ομοίως το ίδιο προκύπτει και από τις διατάξεις του Π.Δ. 254Δ΄/05-

03-2004  με  θέμα  “Καθορισμός  ζωνών  προστασίας,  χρήσεων  γης  και  όρων  και

περιορισμών δόμησης στην παραλιακή ζώνη της Αττικής από το Φαλήρικό Όρμο μέχρι την

Αγία Μαρίνα Κρωπίας”. Ειδικότερα βάσει του άρθρου 10 παρ. 6, σε κανένα τμήμα της

ζώνης  4α  (Ζώνη  στην  οποία  εντάσσεται  το  ακίνητο  και  το  οποίο  να  σημειωθεί  δεν

αποτυπώνεται στην σχετική πινακίδα) δεν επιτρέπεται η περίφραξη

η) Σε κάθε περίπτωση να σημειωθεί ότι βάσει του Π.Δ. 254Δ΄/2004, και ειδικότερα του

άρθρου 10 παρ.3, επιβάλλεται προ εκδόσεως οικοδομικών αδειών η εκπόνηση μελέτης

διαμόρφωσης για  κάθε  ζώνη η οποία εγκρίνεται  από την Εκτελεστική  Επιτροπή την

Δ/νση Μητροπολιτικού Σχεδιασμού του Υ.Π.ΕΝ.

ΑΠΟΦΑΣΙΖΟΥΜΕ

ΑΔΑ: ΡΠΗΝΩΨΖ-31Ο



Ανακαλούμε την με  με Α/Α Πράξη  500786/12-10-2022 Έγκριση Εργασιών Δόμησης

Μικρής  Κλίμακας  με  κύριο  του  έργου  την  “Μετοχική  Εταιρεία  Εκμετάλλευσης

Κτήματος Βούλας”, που αφορά “Περίφραξη με τοποθέτηση Συρματόπλεγματος (χωρίς

σενάζ)”  επί της Λεωφόρου Κωνσταντίνου Καραμανλή στην Δ.Ε. Βούλας του Δήμου

Βάρης Βούλας Βουλιαγμένης για τους λόγους όπως ανωτέρω έχουν αναλυθεί.

Κατά  της  απόφασης  μπορεί  να  ασκηθεί  προσφυγή  στα  ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.  (Συμβούλια

Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων) βάσει του Ν. 4030/11 άρθρα 31 &33, και

κατ’ εφαρμογή  του άρθρου 49 του Ν.4178/13,  του άρθρου 26 του Ν.4495/17 και της

εγκυκλίου 1 με αρ. πρωτ. 28141/1217/16-11-2017 του Υ.Π.ΕΝ.  Η προσφυγή ασκείται

εντός  30  ημερών  στο  πρωτόκολλο  της  υπηρεσίας  μας  με  την  καταβολή  παραβόλου

πενήντα (50) ευρώ υπέρ του Δημοσίου.

Ο  ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ

ΤΜΗΜΑΤΟΣ  ΕΓΚΡΙΣΕΩΝ 

 & ΑΔΕΙΩΝ  ΔΟΜΗΣΗΣ 

Η ΔΙΕΥΘΥΝΤΡΙΑ 
ΥΠΗΡΕΣΙΑΣ   ΔΟΜΗΣΗΣ

                        Ευάγγελος  Δημητρίου
Ηλεκτρολόγος  Μηχανικός

              Παναγιώτα   Ηλιοπούλου
                 Πολιτικός   Μηχανικός

ΚΟΙΝΟΠΟΙΗΣΗ:

1.  κ. Κυριακή Δάλμα (Νόμιμος-Εξουσιοδοτημένος Εκπρόσωπος Μετοχικής Εταιρείας

Εμετάλλευσης Κτήματος Βούλας)

Οδός  Ελευθερίου  Βενιζέλου  19  -  Τ.Κ.  16673  –  Βούλα  -  Δήμος  Βάρης  Βούλας

Βουλιαγμένης (με αποδεικτικό επίδοσης)

2.  κ. Δημήτριο Κολώνη (Α.Μ. ΤΕΕ: 79384) , Αρχιτέκτων Μηχανικός

Λεωφόρος Λαυρίου 7- Τ.Κ. 15351 -  Κάντζα Αττικής (με αποδεικτικό επίδοσης)

3. Γραφείο Δημάρχου

4. Γραφείο Νομικής Υπηρεσίας του Δήμου Β.Β.Β.

5. Τμήμα  Ελέγχου Κατασκευών 
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